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THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Twdo - Hanh phiic
BAN QUAN LY KHU NAM
S6:53/QP-BQLKN Thanh phé Ho Chi Minh, ngay A9 thdng§ néim 2024
QUYET PINH

Vé phé duyét dd an didu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
L6 CN8 — Khu A — Khu d6 thi méi Nam Thanh pho,
phudng Tan Phong, Quéin 7, Thanh phé Hd Chi Minh

TRUO'NG BAN QUAN LY PAU TU VA XAY DUNG
KHU PO THI MOI NAM THANH PHO HO CHi MINH

Can cir Quyét dinh sé 751/TT, g ngay 11/9/1997 cua Thu twong Chinh phu
vé viéc thanh ldp Ban Quan Iy Badu tw va xdy dung Khu D6 thi méi Nam Thanh
phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh 56 79/2008/0D-UBND ngay 31/10/2008 cua Uy ban
nhdn ddn Thanh pho Ho Chi Minh vé ban hanh quy ché t6 chirc hoat dong cua
Ban Quan Iy Pdu tw va xdy dung Khu dé thi méi Nam Thanh phé H6 Chi Minh;

Cdn cir Ludt Quy hoach d6 thi theo Vén ban hop nhdt sé 01/VBHN-VPOH
ngay 20/7/2015 ciia Vin phong Quéc hoi;

Cdan cwr Ludt Xay dung so 50/2014/QHI13 ngay 18/6/2014; Ludt 56
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 vé sita doi, bé sung mét sé diéu ludt ciia Ludt
Xay dung;

Cdn cir Ludt s6 35/201 8/QH1 4 dwoc Quoc héi thong qua ngay 20/11/2018
vé sira doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 ludt ¢d lién quan dén quy hoach;

Can cie Ludt Nha & s6 27/2023/QHI1S5 duwgc Quoc hii thong qua ngay
27/11/2023;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phii vé
Igp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi;

Cén cir Nghi dinh so 38/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé
quan Iy khong gian, kién tric, canh quan do thi;

Can cit Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
quan Iy khéng gian xdy dung ngam dé thi;

Can cir Nghi dinh 56 1 00/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phi vé quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Lut Nha 6 vé > phat trién va quan ly nha o xa hoi;
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Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua By Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc ndng va quy hoach néng thon,

Can cir Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bg Xdy dung
quy dinh vé phan cap cong trinh xdy dung va hudng dan dp dung trong quan ly
hoat dong dau tw xay dung;

Can cir Quy chudn QCVN 07:2023/BXD: Quy chudn kj) thudt Quoc gia cdc
cong trinh ha tang ky thudt do thi,

Cdn cir Quy chudn QCVN 01:2021/BXD: Quy chudn kj thudt Quoc gia vé
Quy hoach xdy dung;

Cén cir Quy chudn QCVN 04:2021/BXD: Quy chudn kj thudt Quéc gia vé
Nha Chung cu;

Can cit Quyét dinh sé 28/2011/QP-UBND ngay 19/5/2011 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho vé viée ban hanh quy dinh vé diéu chinh quy hoach dé thi
tai Thanh phé Hé Chi Minh;

Cén cie Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 ciia Uy ban
nhdn ddn Thanh phé vé viéc tham dinh va phé duyét quy hoach doé thi trén dia
ban Thanh pho H6 Chi Minh;

Cdn cit Quyét dinh so 62/2012/Qb-UBND ngay 25/12/2012 cua Uy ban
nhan ddn Thanh phé vé sira déi, bo sung mot sO diéu ciia Quyet dinh 56
50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 ciia Uy ban nhdn ddn Thanh phé Hé Chi
Minh vé viéc ldp, tham dinh va phé duyét quy hoach dé thi trén dia ban Thanh
phé Hé Chi Minh;

Can cu Quyet dinh s6 6692/0OD-UBND ngay 28/12/2012 cua Uy ban nhéin

ddn Thanh phé vé duyét Dé dn quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty I¢ 1/5000
(quy hoach phdn khu) Khu dé thi moi Nam Thanh pho, dién tich 2.975ha;

Can cur Quyet dinh s6 2038/0D-UBND ngay 04/5/2007 cua Uy ban nhén
ddn Thanh phé vé duyet diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/2000 Khu
A — Khu db thi méi Nam Thanh pho; Quyet dinh so 07/QD-BQLKN ngay
13/01/2009 cua Ban Qudn Iy Khu Nam vé ban hanh Quy dinh quan Iy kién triic
quy hoach theo dé dn diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/2000 Khu A
— Khu db thi méi Nam Thanh phé;

Can cu Quyet dinh so 4987/QD- UBND ngay 08/10/2015 cua Uy ban nhan
ddn Thanh phé vé duyét diéu chinh cuc bé dé an quy hoach chi tiét xdy dung ty
1é 1/2000 (quy hoach phdn khu) Khu A - Khu dé thi méi Nam Thanh pho;

Can cie Quyet dinh s6 54/0P- BOLKN ngay 24/9/2021 cua Ban Quan ly
Khu Nam vé sira déi, bé sung mét sé diéu cua Quy dinh quan ly kién triic quy
hoach theo dé an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/2000 Khu A —
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Khu dé thi méi Nam Thanh phé tai Quyét dinh sé 07/0D-BOLKN ngay
13/01/2009 cua Ban Quan ly Khu Nam,

Cén cit Quyét dinh sé 02/OD-BOLKN ngay 18/01/2023 ciia Ban quadn Iy
Khu Nam vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét tylé 1/500 lo
CN8 — Khu A - P6 thi méi Nam Thanh pho, phwong Tdn Phong, Qudn 7, Thanh
phé Hé Chi Minh;

Cdn cit Quyét dinh s6 06/0P-BOLKN ngay 13/01/2005 cia Ban Quan Iy
Khu Nam vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 16 CN8-1
thugc 16 CN8 — Khu A — Khu dé thi méi Nam Thanh phéd, phwong Tin Phong,
Qudn 7, Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cur Quyét dinh s6 14/0D-BOLKN ngay 27/01/2010 cua Ban Quan Iy
Khu Nam vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 16 CNS-3
thugc 16 CN8 — Khu A - Khu d@6 thi méi Nam Thanh phé, phuong Tdn Phong,
Qudn 7, Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 11 1/QD-BOLKN ngay 20/10/2010 cua Ban Quan [y
Khu Nam vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 16 CNS-2
thugc 16 CN8 — Khu A - Khu dé thi méi Nam Thanh pho, phwong Tdn Phong,
Qudn 7, Thanh phé Ho6 Chi Minh;

Can cit Van ban 56 766/BOLKN-QHXD ngay 17/10/2022 cua Ban Quan ly
Khu Nam vé viéc chu truong diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 16 CN8 —
Khu A — Khu dé thi méi Nam Thanh pho,

Cén cik Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat 16 CN8-2 s6 CT45009 do S¢
Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 17/04/2015.

Cdn cit Gidy chimg nhdn quyé‘rf su dung dat 16 CN8-3 56 CT45008 do So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 17/04/20135.

Can cir Gidy chumg nhgn dang ky dau tu sé: 411023000195 ciia Uy ban
nhdn ddn Thanh pho cho Cong ty TNHH Phdt trién Phu My Hung (Dang ky lai
doanh nghiép da hoat dong theo Gidy phép dau tw s6 602/GP ngay 19/5/1993

do B Ké hoach va Pau tw cdp) chimg nhdn lan dau ngay 16/12/2008, chitng
nhdn thay doéi lan thir 2 ngay 09/02/2015;

 Can cir Van ban 6 400/TC-QOC ngay 07/8/2019 ciia Cuc Tdc chién vé viéc
chdp thudn do cao tinh khong xdy dung cong trinh (16 CN8-2);
_Can cik Van ban 56 642/TC-QC ngay 22/11/2022 ciia Cuc Tédc chién vé viéc
chap thudn do cao tinh khong xdy dung cong trinh (16 CN8-3);
Cdn cir Vin ban sé 6263/UBND ngay 10/11/2022 cua Uy ban nhdn ddn
phuwong Tan Phong, Qudn 7 vé viéc tong hop ¥ kién cong dong dan cu lién quan

diéu chinh ' quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 16 CN8 — Khu A — Khu dé thi méi Nam
Thanh phé, phwong Tén Phong;

8 2 ox=
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Cén cit Vin ban sé 7526/PC07-D2 ngay 17/11/2022 cua Phong Canh sat
Phong chdy chita chay va Cuu nan cuu hg - Cong an Thanh pho Ho Chi Minh
vé viéc gop y vé gidi phdp phong chdy va chita chdy déi véi hé so thiét ké quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dw dn Khu nha 6 16 CN8;

Can cic Van ban 56 3635/SQHKT-QHKV1 ngay 17/8/2023 cua So Quy

hoach — Kzen triic Y kién hudmg dén vé hé so Pé dn diéu chinh tong thé quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 16 CN8 — Khu A — Khu d6 thi méi Nam Thanh phé;

Can cir Van ban'so 444/BOQLKN-QHXD ngay 26/6/2024 cua Ban Quan ly
Khu Nam vé viéc y kién ho so diéu chinh thé do dn quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500
16 CN8 — Khu A — Khu dé thi méi Nam Thanh pho,

Cén cit Viin ban sé 5647/SXD-PTN&TTBPS ngay 27/6/2024 cia S¢ Xay
dung vé viéc huwong dén vé thue hién nghia vu diéu tiét nha & xa hoi khi trién
khai dw én ddu tw xdy dung Khu ddn cu hén hop tai 16 CN8 Khu A (dw an thanh
phan thuéc du dn Binh Thudn) do Céng ty TNHH Phadt trién Phii My Hung lam
nha dau tu;

Can cu Van ban sé 3364/SQHKT-QHKV1 ngay 05/8/2024 cua S Quy
hoach — Kién triic y kién vé diéu chinh téng thé do dan quy hoach chi tiet ty lé
1/500 16 CN8 — Khu A — Khu dé thi méi Nam Thanh phé (lan 2);

- Cdn cit Ban doé hién trang vi tri cua I6 CN8 — Khu A — Khu do thi méi

Nam Thanh pho do Trung tém kiém dinh ban dé6 va Tu van Tai nguyén - Moi
truong lap ngay 09/11/2022 (hop dong s6 173/2022/HD-TTKD-KD);

Xét To trinh 56 766/PMH-CT.2024 ngay 22/7/2024 ciua Céng ty TNHH
Phdt trién Phii My Hung vé dé nghi tham dinh, phé duyét do dn diéu chinh tong
thé quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 L6 CN8 — Khu A — Khu @6 thi méi Nam Thanh
phé, phuong Tén Phong, Qudn 7, Thanh phé Hé Chi Minh;

Xét Bdo cdo két qua. tham dinh s6 1 09/QH-XD ngay 14/8/2024 cua Phong
Quy hoach — Xdy dung vé ho so @6 én diéu chinh tong thé ' quy hoach chi tiét ty
Ié 1/500 L6 CN8 — Khu A — Khu dé thi méi Nam Thanh phé, phuong Tan Phong,
Qudn 7, Thanh phé Ho Chi Minh,

QUYET DPINH:

Pidu 1. Duyét dd an didu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty 18 1/500 16
CN8 — Khu A — Khu db thi méi Nam Thanh phé, phuong Tan Phong, Quén 7,
Thanh phé Hb Chi Minh véi c4c ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi va dién tich khu vue quy hoach:

Dja diém: L6 CN8 thugc Khu A — Khu d6 thi méi Nam Thanh ph, phuong
Téan Phong, Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:
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- Huéng Béc : giap dai 16 Ton Dat Tién 10 gidi 40m.

- Hudng Nam : giap duong Tran Vin Tra 16 gidi 28m.
- Huéng Pong  : gidp dudng D6 Déc Tuyét 16 gici 21m.
- Hudng Tay : giap duong N-Nam 16 gidi 21m.

- Quy mé dién tich khu vuc quy hoach: 25.822,5 m? (theo Ban dd hién
trang vi tri 16 CN8 — Khu A — Khu d6 thi m¢i Nam Thanh phé do Trung tdm
kiém dinh ban d6 va Tu van Tai nguyén - Méi truong 1ap ngay 09/11/2022).

2. Co quan to chirc Iap quy hoach chi tiét:

Cong ty TNHH Phat trién Pht M§ Hung.

3. Pon vi tw van 1ap nhiém vu quy hoach chi tiét:
Cong ty C6 phan Tu véin Xay dung Long Khang.

4. Ly do diéu chinh:

L6 CN8 gom cac thanh phén: 16 CN8-1, 16 CN8-2, 16 CN8-3 va dudng noi
khu, theo d6 16 CN8-2 va CN8-3 di c6 quy hoach chi tiét tir nam 2010 dén nay
khong thé trién khai dy 4n do khéng con phu hop voi xu huéng kién triic ngay nay.
Viéc diéu chinh quy hoach chi tiét 16 CN8 nhdm trién khai du 4n, tang hiéu qua su
dung dat, tao lap nha & dé gop phén phuc vy x& hoi, mang lai l¢i ich cho cong
dong, phii hop v6i Khoan 3, Khoan 5, Didu 47, Luat Quy hoach d6 thi ndm 2009.

Pong thoi, can ctr Diém a, Khoan 1, Didu 49, Luét Quy hoach do thi ndm
2009, theo phwong 4n diéu chinh quy hoach chi tiét 16 CN8, quy mé dén s cuia 16
CN8 giam 846 ngudi so véi quy hoach phan khu (tr 2.091 ngudi xudng con 1.245
nguoi) 1a diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét,

5. N¢i dung diéu chinh:

- Piéu chinh quy md dan s cua 16 CN8 giam 846 ngudi (tir 2.091 nguoi
xudng 1.245 ngudi).

- Diéu chinh co ciu str dung dat phit hgp quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/2000 (quy hoach phéan khu) 16 CN8 - Khu A - Khu d6 thi méi Nam Thanh phd.

6. Danh muc hd so, ban vé:

- Thuyét minh téng hop dinh kém c4c ban db thu nhé in mau va cac van
ban phap ly kém theo.

- Thanh phan ban vé:

+ So db vi tri va gi6i han khu dét;

+ Ban d6 hién trang su dung dat; kién trac, canh quan va dénh gia dat xay
dung, ty 1€ 1/500;

+ Bén d6 hién trang hé thdng cong trinh ha tdng k§ thuat va bao vé moi
truong, ty 1€ 1/500;




+ Ban dd quy hoach tdng mit bang st dung dat, ty 1é 1/500;
+ So db td chirc khong gian, kién tric, canh quan, ty 18 1/500;

+ Ban d6 quy hoach hé thong cong trmh giao thong, chi gidi duong do, chi
gii xay dung va hanh lang bao vé céc tuyén ha tang k¥ thuat, ty 1& 1/500;

+ Ban d6 quy hoach Chuén bj k¥ thuat, ty 1& 1/500;

+ Ban db quy hoach cung cép ning lugng va chiéu séng, ty 1 1/500;
+ Ban dd quy hoach thoat nuéc thai, quan Iy chét thai rén, ty 1& 1/500;
+ Ban dd quy hoach ha ting vién thong thu dong, ty 1& 1/500;

+ Ban dd quy hoach hé théng cip nudc db thi, ty 1¢ 1/500;

+ Ban dd téng hop dudng day, duong 6ng k¥ thuat;

+ Ban vé& x4c dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam, ty 1& 1/500;
+ Céc Ban vé thiét ké do thi.

7. Tinh chét, chirc ning quy hoach:

- Hinh thic dau tu: DAu tu hoan chinh céng trinh va hé théng ha tang k§
thudt theo quy hoach dugc duyét.

- Chuc néng cong trinh: La khu déan cu bao gdm nha biét thy, nha lién ké
va c4c khu nha & cao tAng hdn hop; gdm c6 céc du 4n thanh phan sau:

+ L6 CN8-1: nha lién ké, biét thy (d3 xay dung).
+ L6 CN8-2 : Chung cu hdn hop.

+ L6 CN8-3: Chung cu hdn hop.

8. Co ciu sir dung dat:

L6 CN8 theo Nhiém vu diéu
Logi ait o s b 03/0p. | Db n didu chinh
BQLKN ngay 18/01/2023
Dién tich (m2) | Ty 1é (%) | Diéntich (m?) | Ty 1& (%)
Piét nhém nha & 20.882,5 80,87 20.882,5 80,87
Dt nha & lién ké, bigt thu 10.477,5 10.477,5
Dt nha chung cu hén hop (*) 10.405,0 10.405,0
Piit giao thong 4.940,0 19,13 4.940,0 19,13
TONG CONG 25.822,5 100,00 25.822,5 100,00

(*): cdc cong trinh chung cw phdi dam bao chi tiéu ty I¢ dat toi thiéu trong
cdy xanh la 20% theo QCVNO1:2021/BXD.

9. V& quy hoach - kién triic:




9.1. Cic chi tiéu quy hoach - kién tric:

L6 CNS P én didu chinh
theo nhn@m B Lo CNS
_vgdita | L0 CNS-1 Theo dd
S _chinh | daxdy 4n diéu
L Hang muc -QHCT tal dl_mgfi):heo P chinh
T s Qb 02/Qb-| Q L6 CN8-2 | Lo CNs-3 [PAL8i20 | 50 thé
BQLKN 06/QD- thong QHCT
ngiy | BOLKN e
18/01/2023 | ngay .
13/01/2005 i
A r A
A | Diu tieh kb dae gy 25.822,5 | 10477,5| 54500 4.9550| 4.940,0| 25.822,5
hoach (m?)
Dit giao thong
. don vi & (dit vat géc) (m?) S =
Dién tich khu dat
II | (khong bao gbm vat géc) | 25.772,5 | 12.897,5 5.450,00 4.955,0| 2.470,0| 25.772,5
(m?)
IL1 | Pdt nha & (m?) 10.477,5 5.450,0| 4.955,0 - 208825
12 ?;Sg’“" Hhongnhom o 2.420,0 y -| 24700| 48900
B | Chi tiéu quy hoach
1 | Dién tich xay dung (m?) : - 2.310,0| 3.221,0
2 | Mat do xy dung (%) 41,19 | 3945 42,39 65,0 41,19
3 | Tang cao t6i da (tng) (1) 20 3 20 20 20
Di¢n tich san xay dung
4 | tinh hé s sir dung dét (m?) 13.668,96 | 23.967,41| 44.835,63 82.472,0
2
4.1 | Dién tich san ¢ (m?) 23.967,41| 34.935,63
Dién tich san thuwong mai
12| gich v () 9.900,0
5 | ongdisnikich seniaiy 26.231,01| 48.145,29
dung (m?)
6 I)Al¢n tlgh san sinh hoat 860,12 500,0
cong dong (m?)
A ’ + A A
7 Ef‘lf;‘ Holtadn ting him 10.900,0| 14.865,0
8 | Hé sb sir dung dét (1dn) 3,20 1,06 4,40 9,05 3,20
8.1 | Hé so sir dung dat san o 4,40 7,05
8.2 Hé 50 sur d@fng dat san 0,00 2.00
thuong mai dich vu
9 | Ting him (ting) (3) 2 3
10 | Dan sé (nguoi) 1.245 330 370 545 1.245

(1): Tang cao t6i da khong bao gom tang tum, quy dinh theo Muc 1.4. 14
QCVN 04:2021/BXD (Ta ang tum co chirc nang s dung dé bao che long cdu
thang bo/gzeng thang mdy va che chdn cdc thiét bi k thudt cia cong trinh (néu
c6), ¢o dién tich mdi tum khéng vuot qua 30% dién tich san mdi).
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 (2): Dién tich san xdy dung khéng bao g5m~dién tich san phuc vu cho hé
thong ky thudt, phong chdy chita chdy, bdi do xe theo Muc 1.4.21 QCVN
04:2021/BXD.

(3): Phit hop theo quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/2000 Khu A — Khu do
thi méi Nam Thanh phoé tai Quyet dinh s6 2038/QD-UBND ngay 04/5/2007 cua
Uy ban nhdn ddn T hanh pho va quan 1y kién tric quy hoach theo dé dn diéu
chinh quy hoach chi tiét xdy dunmg ty 1¢ 1/2000 Khu A — Khu dé thi méi Nam
Thanh phé tai Quyét dinh s6 07/QP-BQLKN ngay 13/01/2009 cia Ban Qudn Iy
Khu Nam.

9.2. Chd dau xe:

- L6 CN8-2, dién tich d6 xe: 7.271,71m>.

- L6 CNB8-3, dién tich d6 xe: 9.960m?.

9.3. Khong gian sinh hoat cOng dong:

- Lo CNB8-2, dién tich khéng gian sinh hoat cong dong : tdi thiéu 860,12m?.
- Lb CN8-3, dién tich khong gian sinh hoat cong ddng : ti thiéu 500m2,
10. Quy dinh vé quan Iy kién tric, cinh quan d6 thi:

10.1. Chiéu cao ciia cong trinh:

- L6 CN8-1: theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 06/QP-
BQLKN ngay 13/01/2005 ctia Ban Quan ly Khu Nam.

- Lo CN8-2,16 CN8-3 :

+ Téng ch1eu cao cong trinh: Tinh tir cao do +0.000 den dinh mai cong
trinh: 79,50m (cdt cao d6 +0.000 la cao do hoan thién san tAng 1 va tuong tng
cao d +3,20m so véi mbe cao dd Qudc gia Hon Dau).

+ Cao d6 via he trung binh +2,4m, theo hé cao d6 Hon DAu.

+ Cao do tAng khéi dé (tang 1, 2) : 4,5m;
+ Cao d6 cac tAng dién hinh t6i da : 3,8m;
+ Cao d tAng penthouse va k¥ thuat : khoang 4,5m;

+ Cao dd tAng hdm 1, 2 va 3 (ctia 16 CN8-3) : tir 4m dén 4,5m.
10.2. Chi gi¢i dwong d6 va chi giéi xay dung:
a. Chi gi¢i dwong do:

Céc tuyen dudng tuan thu theo quy mo bé rong 16 gidi trong quy hoach chi
tiét, duge xac dinh cu thé theo mit cit ngang dudng duoc thé hién trén ban db
quy hoach giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xay dung ty 1€ 1/500.

b. Chi gi¢i xay dung:

- L6 CN8-1: theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 06/QP-
BQLKN ngay 13/01/2005 ctia Ban Quan ly Khu Nam.



- L6 CN8-2, 16 CN8-3 quy dinh nhu sau:

+ Khoang 10i tdi thidu khdi dé so véi ranh dat = 3m.
+ Khoang It khdi nha & cao ting : 6m.
11. Vé quy hoach ha ting ky thuit:

11.1. V& quy hoach hé théng san nén:

- L6 CN8 duogc gi6i han boi cac dudng hién hiru da c6 cao d§ hoan chinh,
cao d6 san nén thiét ké: 2,05m + 2,25m (so v6i cot mbe cao dd Hon Dau).

- Cao d6 hoan thién dudng giao thong tinh tai tim duong Cao do thap
nhét 13 +2,27m dén cao do cao nhat 12 +2,37m (so v6i cot moc cao d@6 Hon Dau).

- Cao d% hoan thién san tang 1 cua 16 CN8-2 va 16 CN8-3 Ia +3,20m so
v6i mde cao d6 Quéc gia Hon Dau.

11.2. Vé quy hoach hé théng thoit nwéc mua:
- Thiét ké hé thdng thoat nuéc mua riéng voi hé thdng thoat nude thai.

- Céc tuyén cbng thoat nu¢e mua c¢6 dudng kinh nhé duoc bé tri dudi via
he di b9, theo nguyen tic tw chay va phai dam béao thodi gian nuéce chay trong
cdng la nhanh nhét. 5

- Cbng thoat nuéc mua st dung loai cong tron bé téng cbt thép dic sanj
duong kinh D400mm-600mm. Riéng db6i voi nhimg doan cong bing dudng su*;
dung loai cong chiu tai trong 16n H30 dé han ché anh hudng cua xe ¢f luu théng/
bén trén.

- Khoang cach giita cac hd ga thu nudc mua b tri tir 20-40m.

- Do dbc cdng tdi thidu ic = 1/D, D — dudng kinh cdng don vi (mm);
- D0 sdu chon céng t6i thiéu 13 0,5m (tinh tir mat hoan thién dén dinh céng).
11.3. Vé quy hoach h¢ thong giao thong:

a. Thiét ké mang lwéi giao thong:

- Giao théng d6i ngoai:

+ Dai 1¢ Ton Dat Tién  : 15 gidi 40m.

+ Puong Trn Van Tra  : 16 gii 28m.

+ Puong D6 Péc Tuyét  : 16 gii 21m.

+ Pudong N-Nam 210 gigi 21m.

- Giao thong dbi noi:

+ Hé théng giao théng nodi bd duoc thiét ké dang ban cd, két ndi véi nhau
mot cach lién hoan, tao thanh mot hé thong dudng théng suot hoan chinh.
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+ Cac tuyen duorng noi bd con lai ¢6 16 gii 10m dén 11m, 'Long duong tr
6-7m. Cac tuyén giao thong nay dam bao luu théng ciing nhu tiép can dén timg
cong trinh trong khu dat.

+ Céc tuyén duong tai géc cua va giao vdi duong d6i ngoai dugc thiét ké
dam bao ban kinh cong theo quy dinh tao tam nhin khi diéu khién phuong tién
giao thong.

b. Két cAu dw kién va cic yéu cau k§ thuit an toan giao thong:
- Két ciu 4o duong;

+ Long duong: Bé tong nhua ndng theo tiéu chuén.

+ Via hé: Lat gach block tu chen hodc gach Terrazzo.

- Céc yéu ciu k¥ thuat an toan giao thong:

Géc vat tai giao 1o tuan thu theo tiéu chudn TCVN 9411:2012 Nha & lién
ké - Tiéu chuén thiét ké:

Goéc cét giao nhau véi 19 gidi Kich thude vat géc (m)
Nho hon 45° 8,0
Lén hon hodc bing45° 5,0
Béng 90° 4,0
Nhé hon hoic bang 135° 3,0
Lém hon 135° 2,0

11.4. V& quy hoach hé thong cap nwére:

- Ngudn nuéc cép cho 16 CN8 dugc 14y tir mang ludi cdp nudc chung cia
khu vue:

+ Nguon clp nudc 16 CN8-1 dugc lay tir dudng dng HDPE DN300 trén
dudng D6 Poc Tuyét

+ Ngudn nuéc cip cho 16 CN8-2 duge lay tir duong 6ng HDPE DN300
trén duong Ton Dat Tién.

+ Ngudn nuéc qép cho 16 CN8-3 dugc liy tir lay tir dudong 6ng HDPE
DN250 trén duong Tran Van Tra.

- Téng luu lwong cip nudce cho sinh hoat 16 CN8: 377,8 (m?¥/ng.d)
- Tbdng luu lugng cdp nude cho chita chdy 16 CN8: 432 (m*/ng.d)
11.5. V& quy hoach hé thong thoat nuéc thai, rac thai:

a. Hé thong thoat nwérc thai:

- Sir dung hé théng thoat nudc thai riéng biét (thoat nudec mua duge thu
gom theo hé¢ thong riéng).
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- Tuyén cong thoat nudc thai cua 16 CN8-1 sau khi dugce xur ly qua bé tu
hoai s& dugc dau vao tuyen cong thoét nudc thai @200 trén dudng My Giang,
@300 trén duong N-Nam va dudng D6 Pbc Tuyét.

- Tuyén cong thoat nudc thai cua 16 CN8-2 sau khi duge xur Iy qua 02 bé
tu hoai dit & ham cua cong trinh s€ bom ra tuyen cbng thoat nudc thai xdy moi
@300 sau d6 déu nbi vao hé ga ciia tuyén cdng thoat nudce thai @300 hién hitu
trén duong D6 Péc Tuyét va dudong N-Nam.

- Tuyén cong thoat nudc thai cua 16 CN8-3 sau khi dugc xir ly qua 02 be
tu hoai dét ¢ ham cta cong trinh s& bom ra va ddu ndi vao ho ga S3 cta tuyén
cong thoat nude thai @300 hién hiru trén duong Do DPéc Tuyét va hé ga S4 cua
tuyén cong thodt nudc thai @300 hién hitu trén duong N-Nam

- Toan b6 nudc thai cua 16 CN8 s& két ndi vao tuyén cbng hién hiru D1000
trén dudng Tran Vin Tra dé dan vé tram xir Iy nudce thai tip trung tai 16 H1.

- Luu lugng nudce thai ciia du an CN8: 287,41 m*/ng.d
b. Hé thong thu gom rac thai:

- Cac thung dyng rac thai, CTR s& dugc phan bé déu, dam bao béan kinh
phuc vu. Céac thiét bi chira va van chuyén rac dugc thiét ké cho phu hop voi
thdm m¥ chung.

- Réc dugc thu gom hing ngay va dugc dem dén diém trung chuyén rac
khu vyc, sau d6 xe trung chuyén sé mang rac dén tram xir Iy rac chung cua
Thanh phd dé xir ly.

- Tong lugng réc thai ciia khu CN8: 1.618,50 kg/ngay

11.6. Vé quy hoach cung cip ning lwong va chiéu sang:

a. Quy hoach cung cip nang lwong:

- Ngudn cép dién cho 16 CN8-1 hién hitu duoc 14y ngudn tir 16 CN7.

- Ngudn cép dién cho 16 CN8-2, CN8-3 dugc két ndi tir ludi dién trung thé
22kV hién hitu trén dudng N-Nam, vi tri dau ndi dy kién tai tru trung thé s6 J17
nim trén duong N-Nam.

- L6 CN8-2 bb tri 02 may bién &p c6 cong suét (2 x 800kVA), 16 CN8-3
bé tri 02 may bién &p c6 cong sudt (2 x 1250 kVA).

- Cac tuyen cap ngam trung thé 22kV cép dién cho du 4n duge bé tri di
ngim, d4u ndi tir tuyén trung thé hién hiru 22Kk V.

b. Quy hoach hé théng chiéu sang:

- Céc dén duong chiéu sang dugc lap trén tru dén va cac dén chiéu sang
khu vuc cong cdng sir dung céc ro le thoi gian dé ty dong bat sang vao ban dém
va tat vao ban ngay.

- Dén chiéu sang sir dung dén led tiét kiém dién.
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- Sir dung loai ti chuyén dung @& diéu khién hé thong chiéu séng.

11.7. Vé quy hoach ha ting vién thong thu dong:

- Ngudn cép tir tuyen cap ngam hién hiru & géc dudng Tén Dit Tién va
dudng N-Nam. He théng thong tin lién lac dugc xay dyng méi di ngam, dat doc
via hé cac tuyén duong.

- He théng thong tin lién lac s& dugc cac nha cung cap dich vu vién thong
dau tu khi cac hd dan c6 nhu cau su dung.

11.8. Panh gia moi trudng chién lwgc: |

Cé‘n ap dung cac giai phap quy hoach, gidm thiéu va quan ly tac dong moi
truong gom:

- Lap phuong 4n thi céng hop 1y, tién hanh thi cdng dong bé trénh tinh
trang cac hang muyc thi cdng sau énh hudéng t6i cac hang muc thi cong trudc.
Han ché khoi bui, tleng on cua cong trudong thi cong d6i véi khu vuc xung
quanh. Céc nguon gdy ra tiéng 6n do hoat dong san xuat, xdy dung, thuong mai,
dich vu va sinh hoat khéng dugc vuot qua gia tri quy dinh tai QCVN
26:2010/BTNMT. Chat lugng khéng khi & khu déan cu phai dam bao quy dinh
tai QCVN 05:2023/BTNMT.

- Xay dung hé théng thoat nudc thai, xir ly nuéc thai sinh hoat theo dé
xudt trong quy hoach, nudc thai sinh hoat phai dugc din vé tram xur ly nudc thai
tdp trung, dap ung QCVN 14:2008/BTNMT trudce khi xa ra song rach. Ty 1€ thu
gom chét thai ran, ty 1¢ cung cép nuéce sach phai dat 100%.

Lap ké hoach gidm s4t méi trudng vé k¥ thuat, quan 1y va quan tric moi
truong.

11.9. Tong h0'p dwong day dwong 6ng-

Viée bb tri, sip xep duong déy, duo'ng 6ng ky thuat dam bao phu hop Quy
chuin k§ thuét Quéc gia vé cac cong trinh ha tang ky thuat QCVN
07:2023/BXD va QCVN 01:2021/BXD.

Piéu 2. Trach nhiém ctia chii dau tu va cac don vi ¢6 lién quan:

Cong ty TNHH Phét trién Phu My Hung, don vi tu vén khéo sat, 1ap ban db
hién trang chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc cac s6 liéu danh gia hién trang
trong hd so, ban v& dd 4an diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét ty 1 1/500 16

CN8 — Khu A — Khu d6 thi méi Nam Thanh phd, phuong Tan Phong, Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh va can luu ¥ cac nodi dung sau:

- Céc cong trinh khi thiét ké phai tuan tha Quy chuén va Tiéu chuin xay
dung cong trinh d&& dam bao ngum tan tat tiép can st dung: QCVN
10:2014/BXD, TCXDVN 264, 265 va 266:2002, TCXDVN 228:1998; Tuan thu
quy dinh quén ly cong vién cdy xanh d6 thi trén dia ban Thanh phé Ho6 Chi
Minh tai Quyet dinh s6 199/2004/Qb-UB ngay 18/8/2004 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé, Thong tu s6 20/2005/TT-BXD ngay 20/12/2005 cua B Xay dyng
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huéng dan quan ly cay xanh d6 thi va Nghi dinh s& 64/2010/ND-CP ngay
11/6/2010 cua Chinh phu vé quan 1y cdy xanh d6 thi; Tuén tha Quy chuén Ky
thuat Quéc gia vé quy hoach xédy dung QCVN 01:2021/BXD, vé Nha Chung cu
QCVN 04:2021/BXD, vé Nha & va cong trinh céng cong — An toan sinh mang
va stic khée QCXDVN 05:2008/BXD, v& An toan chay cho nha va cong trinh
QCVN 06:2022/BXD; Tuén tha Quy chuan k§ thuat quéc gia vé gara 6-td
QCVN 13:2018/BXD.

- Té chic 14p, thdm dinh, phé duyét hd so cim moc gidi theo quy hoach
chi tiét dugc duyét, theo quy dinh tai Théng tu so 10/2016/TT-BXD ngay
15/3/2016 cua B X4y dung vé quy dinh vé cim méc giéi va quan 1y mée gidi
theo quy hoach xay dung.

- Thuc hién day du cac yéu cau vé thim dinh thiét ké phong chong chay
nd theo Nghl dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cua Chinh phu vé quy
dinh chi ti€t thi hanh mét s6 didu ciia Luat phong chay va chita chay va Ludt stra
d6i, bd sung mot sé didu cua Luat phong chay va chira chdy; Nghi dinh 5O
50/2024/ND-CP ngay 10/5/2024 ctia Chinh phu stra d6i, bé sung mot sé didu
cia Nghi dinh s6 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s didu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chita chdy va Luat};
sua,dm l?o sung mot s6 diéu cua luat phong chdy va chira chay va Nghi dmh\‘o
s6 83/2017/ND-CP ngay 18/7/2017 cua Chinh phu quy dinh vé cong tac cu’uu
nan, ctru hd cua luc lugng phong chay va chita chay. bam bao cac yéu cau vé vé""l
sinh méi trudng theo quy dinh hién hanh, Vin ban sé 7526/PC07-D2 n _a“,Li
17/11/2022 cia Phong Canh sat Phong chay chira chay va Clru nan ctru hd 2
Coéng an Thanh pho Ho6 Chi Minh vé viéc gop y vé giai phap phong chay va
chita chay dbi voi hd so thiét ké quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 du an Khu nha ¢
16 CNB.

- Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban hanh Quyét dinh nay, Cong ty
TNHH Phat trién Phu My Hung phéi hop véi Ban Quan Iy Khu Nam, Uy ban
nhén dén Quén 7, Uy ban nhén dén phuong Tén Phong thuc hién cong téc cong
b6 cong khai quy hoach duge duyét dén ting khu pho t6 dén pho va thong bao
cac don vi c6 lién quan trong khu vuc quy hoach dé thuc hién tdt viéc quan ly va
trién khai hoan chinh cac quy dinh v& tha tuc dau tu xay dung theo ndi dung quy
hoach dugc duyét.

- Trén co s& ndi dung duge duyét, Cong ty TNHH Phét trién Phu My
Hung lién hé S& Tai nguyén va Mol truong va Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh
dé dugc xem xét hudng din thuc hién day du cac thu tuc lién quan dén quyén st
dung dit va nghia vu tai chinh bd sung (néu c6) theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyet dinh nay ban hanh kem theo Quy dinh Quan ly theo d6 4n
diéu chinh tng thé quy hoach chi tiét ty 16 1/500 16 CN8 — Khu A — Khu d6 thi
mdi Nam Thanh phd, phuong Tan Phong, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh (bao
gbém 16 CN8-1, 16 CN8-2 va 16 CN8- =3); thuyet minh va cac ban vé quy hoach
dugc néu tai Khoan 6, Didu 1 cua Quyet dinh nay.

.\
+/
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Piéu 4. Quyét dinh nay thay thé huy bd Quyet dinh s6 14/QP-BQLKN
ngay 27/01/2010 cua Ban Quan ly Khu Nam vé viéc phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung ty 1¢ 1/500 16 CN8-3 thudc 16 CN8 — Khu A - Khu d6 thi méi Nam
Thanh phé, phuong Tan Phong, Quéan 7, Thanh phd Hb Chi Minh va Quyet dinh
50 111/Qb-BQLKN ngay 20/10/2010 cia Ban Quan ly Khu Nam veé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1 1/500 16 CN8-2 thudc 16 CN8 — Khu A
- Khu d6 thi méi Nam Thanh phé, phudng Tan Phong, Quén 7, Thanh phé Ho
Chi Minh. Céc ndi dung vé& quy hoach chi tiét 16 CN8-1 tuan thu theo Quyet
dinh sé 06/QD-BQLKN ngay 13/01/2005 cua Ban Quan ly Khu Nam v¢& viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 16 CN8-1 thugc 16 CN8 — Khu
A — Khu d6 thi méi Nam Thanh phd, phuomg Tén Phong, Quan 7, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Piéu 5. Chanh Vin phong Ban, Tru(mg céc phong thuc Ban Quan ly Khu
Nam, Chii dAu tu du 4n va cac don vi ¢6 lién quan dén du 4n chiu trich nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./. &

Noi nhin: KT. TRUONG BAN
- UBNDTP: PCT/QLDT; 3

- VP UBNDTP: T4 QLDT; PH‘“(‘)“ THPONE AN
- S& QHKT (dinh kém ban vé);
- S& GTVT (dinh kém ban v&);
- S6 XD (dinh kém ban v&);

- S& TN-MT (dinh kém ban v&);

- S& Tai chinh (dinh kém ban vé);

- UBND Quén 7 (dinh kém ban vg);

- UBND phudng Tan Phong (dinh kém béan vé);

- Cong ty TNHH PT Phit M§ Hung (dinh kém ban vé);
- Lanh dao Ban; Dwong Thanh Cong
- Chanh Van phong;

- B& phan tiép nhan va hoan tra hé so;

- Vin phong Ban (dinh kém ban vé);

- Phong KHDT; Phong DPDMT;

- Luu: VT, Phong QHXD (dinh kém ban v&) (VQe) =




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

QUY PINH

Quain ly theo d6 an diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty 18 1/500
L6 CN8 — Khu A — Khu d6 thi méi Nam Thanh phd, phwong Tan Phong,
Quén 7, Thanh phdé H6 Chi Minh.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 33 /0D— BOLKN, ngay 4.9./&8./ 2024
ciia Truong Ban Quan 1y Khu Nam Thanh phé Hé Chi Minh).

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xay dung va st dung cac cong trinh
tai du an L6 CN8 — Khu A- Khu d6 thi m&i Nam Thanh phd, phudng Tan Phong,
Quén 7, Thanh phé Hb Chi Minh) theo ding dd 4n diéu chinh tong thé quy hoach
chi tlet ty 1€ 1/500 da duoc Truorng Ban Quén ly khu Nam phé duyét tai Quyét
dinh s6 433./QD-BQLKN ngay 7.9./.8./2024;

Ngoai nhiing quy dinh néu trong van ban nay, viéc quan ly x4y dung céc
cong trinh trong khu vyre thugc khu quy hoach néu trén con phai tuan thu theo cac
quy dinh phap luat hién hanh ctia Nha nudec.

Piéu 1. Pham vi ap dung:

Céc tb chirc, ca nhén trong va ngoai nudce ¢ lién quan dén hoat dong xay
dung va quan 1y kién tric d6 thi déu phai thuc hién theo dung quy dinh nay.

Ban Quan ly Piu tu va xdy dung Khu db thj méi Nam Thanh pho Hb Chi
Minh (goi tit 1a Ban Quén ly Khu Nam) la co quan d4u méi giup Uy ban nhan
dan Thanh ph6 quan ly viéc quy hoach xdy dung va chiu trach nhiém phdi hop
véi S& Quy hoach Kién truc, S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong, So
Giao théng Vén tai va Uy ban nhan dan Quén 7 huéng dan Cong ty TNHH Phat
trién Phit My Hung quan ly kién tric dé thi theo dung quy dinh tai vdn ban nay.

Piéu 2. Vi tri, tinh chat, quy mé khu vuwre quy hoach chi tiét:

1. Dia diém: L6 CN8 thudoc Khu A — Khu d6 thi moéi Nam thanh phd,
phudng Tan Phong, Quéan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:

- Huéng Tay Bic : giap dai 16 Ton Dat Tién 16 giéi 40m.
- Hudng BDong Nam : gidp dudng Tran Vian Tra 16 gidi 28m.
- Hudéng Péng Béc : gidp duong Do Pdc Tuyét 16 gii 21m.

- Hudng Tay Nam : gidp duong N-Nam 19 gidi 21m.




2. Tinh chét, chirc ning quy hoach:

- Hinh thirc dau tw: Pau tu hoan chinh cong tr1nh va hé thong ha tang k¥
thuét theo quy hoach dugc duyét.

- Chirc néng cong trinh: La khu dén cu bao gbm nha lién ké, nha biét thy
va cac khu nha & cao tAng hdn hop; gdm c6 céc du 4n thanh phén sau:

+ L6 CN8-1: nha lién ké, nha biét thy (di xay dung).
+ L6 CN8-2, 16 CN8-3: Chung cu hdn hop.

3. Quy mo dién tich khu vuc quy hoach:
- Quy mb dan sé: 1.245 nguoi.

- Quy mo dién tich dat toan khu: 25.822,5 m’ (theo Ban dd hién trang vi
tri 16 CNS Khu A — Khu d6 thi méi Nam Thanh phé do Trung tdm kiém dinh
ban d6 va Tu van Tai nguyén - Mai trudng lap ngay 09/11/2022).

Diéu 3. Co chu sir dung dit:

Nhi¢m vu d.ifu tzhi;nh quy
it Logi afi¢ t';l‘;icggh(‘nt}g:)y_ é‘iﬁ?ﬂ P 4n didu chinh
ngay 18/01/2023
Dién tich (m?) | Ty 1& (%) | Dién tich (m?) | Ty 1§ (%)
1 | Dét nhém nha & 20.882,5 80,87 20.882,5 80,87
1.1 | Pdt nha ¢ lién ké, biét thu 10.477,5 10.477,5
1.2 | Ddt nha chung cu hén hop (*) 10.405,0 10.405,0
2 | Dt giao théng 4.940,0 19,13 4.940,0 19,13
TONG CONG 25.822,5 100,00 25.822,5 100,00

(*): cdc céng trinh chung cw phdi dam bao chi tiéu ty Ié dat toi thiéu trong
cdy xanh la 20% theo QCVN01:2021/BXD.

Diéu 4. Chi tiéu quy hoach kién tric ciia 16 CN8 nhw sau:

[ Db 4n diéu chinh
L6 CN8-1
: i e dmg theo
ang muc
T hug QB 02/QD-| QP |y ngo |16 cng.a|PAE
BQLKN 06/QD- :
; ngay | BQLKN
18/01/2023 ngay
|13/01/2005
s A , A TR '
A |Diéntichkhuditquy  SEEEER 5 104775 |  5.4500| 4.9550| 4.940,0|25.822,5
hoach (m?)
Dat giao thong =
I don vi & (dét vat goc) (m?) 50’0 $O’0
Dién tich khu dat
I | (khong bao gdm vatgéc) | 25.772,5 | 12.897,5 5.450,0| 4.955,0| 2.470,0| 25.772,5




IL1 | Ddt nha ¢ (m?) = | 104775 5.450,00 4.955,0 -1 20.882,5
12 %g fao crE piadm ¢ | 24200 . -| 24700 48900
B | Chi tiéu quy hoach
1 | Dién tich xdy dyng (m?) ' - 2.310,0] 3.221,0
2 | Mat d6 xay dung (%) 41,19 39,45 42,39 65,0 41,19
3 | Tang cao t6i da (ting) (1) e 3 20 20 20
Dién tich san xdy dung '
4 | tinh hé s6 sir dung dét (m?) i 13.668,96 | 23.967,41| 44.835,63 82.472,0
(2)
4.1 | Dién tich sam ¢ (m?) 23.967,41| 34.935,63
Di¢n tich san theongmai |
42| Gichva () . 9.900,0
g || Tonp dlentichishnacly 26.231,01| 48.14529
dung (m?)
6 Dnlc:n tlfh san sinh hoat 860,12 500,0
cdng dong (m?)
7 gr‘l'f;‘ Heh San toag hath 10.900,0 14.865,0
8 | Hé s6 sir dung dét (1an) 3,20 1,06 4,40 9,05 3,20
8.1 | H¢ 56 sir dung dat san ¢ | 4,40 7,05
8.2 Hé so su dung dat san 0,00 2,00
thuong mai dich vu
9 | Tang him (tdng) (3) 1 2 3
10 | Dén s (ngudi) 1.245 330 370 545 1.245

(1): Tang cao toi da khéng bao gom tang tum, quy dinh theo Muc 1.4. 14
QCVN 04:2021/BXD (Ta ang tum c6 chirc ndng su dung d@é bao che long cau
thang bo/gteng thang mdy va che chén cde thiét bi ky thudt ciia céng trinh (néu
o), co dién tich mai tum khong vuot qua 30% dién tich san mdi).

(2): Dién tich san xdy dung khéng bao gom dién tich san phuc vu cho hé
thong ky thudt, phong chdy chita chay, bdi dé xe theo Muc 1.4.21 QCVN
04:2021/BXD.

(3): Phit hop theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/2000 Khu A — Khu do
thi méi Nam Thanh pho tai Quyet dinh s6 2038/QD-UBND ngay 04/5/2007 cua
Uy ban nhdn dén Thanh phé va quan Iy kién tric quy hoach theo dé dn diéu
chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/2000 Khu A — Khu dé thi méi Nam
Thanh phé tai Quyét dinh sé 07/0D-BOLKN ngay 13/01/2009 cia Ban Qudn Iy
Khu Nam.

CHUONG II
QUY PINH CU THE
Piéu 5. Quan l)’f quy hoach xay dung:

L6 CN8 bao gdm: khu nha & thép ting CN8-1, chung cu hdn hop CN8-2 va
CN8-3, céc chi tiéu cu thé nhu sau:




1. L6 CN8-1:

P4 trién khai theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 06/QD-
BQLKN ngay 13/01/2005 cta Ban Quan ly Khu Nam.

- Hinh thiec kién tric:

+ Khong dugc bo tri phu diéu trong khuén vién d4t va trén mit ding cong
trinh, lam 4nh hudng x4u dén m§ quan chung.

+ Trang thiét bi trén mai nhu bdn nudéc, may diéu hoa . .. phai dugc dau
sau hodc bén trong mai, khu vuc chira rac tai tang trét dit trong héc tuong sau
nha.

+ Kién tric nha xay méi dugc thiét ké phi hop véi canh quan chung trong
khu dan cu, phu hgp vdi cac quy dinh quan ly cia Nha nude.

+ V& mau séc, vat liéu mit tlén Chu du 4an c6 trach nhlern chon mau séc
vat liéu cho timg cong trinh. Khuyén khich str dung mau sac c6 nghién ciru vé
diéu kién cam nhén va khi hau dia phuong. Str dung mau sic phai hai hoa nhe
nhang va dong b véi khu vuc.

- Céc hang myc k§ thuat ngim cap nudce, thoat nudc mua, thoat nudc thai,
be tu hoai, cap dién, hé théng thong tin lién lac phai thiét ké dong bd va duge
ndi két voi hé thdng bén ngoai theo ding quy hoach thiét ké da dugc phé duyét
cho khu vuec.

- Trong truong hop cac nha yéu cdu cai tao sira chira, cho phép bd sung 01
tAng hdm trong pham vi ranh dat, can phai cha y ram déc xuong ham phai dam
bao quy dinh (dinh ram ddc cach chi gidi dudng do t6i thiéu 3m) va khéng lam
anh hudng dén giao thong cia khu vuc dé dam bao my quan cho khu quy hoach.

2. Lo CN8-2:

Nha chung cu, c6 mat tlen dudng Tén Dét Tién duoc thiét ké 2 khdi thap
cao 20 tAng chung khdi dé va tang ham:

- Quy md dén sd : 370 nguoi.

- Dién tich 16 dét : 5.450 m2.

- Mat d6 xay dung :42,39%.

- Hésb sur dung dht : 4.4 1an:

- Téng cao xdy dung : 20 tang.

- Khéi ¢é - tang 1, 2, 3 (tAng tién ich)

- Khbi thap : tAng 4 tro 1én

- Téng ham : 02 tang, bd tri 1am chd dé xe va cac khu chic

nang hé théng k¥ thuat cia cong trinh.
- Téng s6 cin hd : 49 can.

- Chi gidi xay dung



+ Khoang Iui tdi thiéu khéi dé so vdi ranh dét : 3m.

+ Khoang lui khdi nha & cao tang : 6m.

- Dién tich bai xe: 7.271,71m?, b6 tri & 02 tang hdm

- Dién tich khong gian sinh hoat cong dong : téi thiéu 860,12m>
- Chiéu cao ciia cong trinh:

+ Téng chidu cao céng trinh: Tinh tir cao d§ =0.000 den dinh mai cong
trinh: 79,50m (c6t cao d¢ +0.000 1a cao d hoan thién san tang 1 va tuong ting
cao d6 +3,20m so v6i mdc cao dd Quéc gia Hon Dau)

+ Cao d6 via hé trung binh +2,4m, theo hé cao d6 Hon Déu.
+ Cao d tang khéi dé (ting 1, 2, 3 (tAng tién ich)) :4,5m;

+ Cao d0 c4c tAng dién hinh tdi da  : 3,8m;

+ Cao d¢ tang penthouse va k¥ thuat Khoang 4,5m,;

+ Cao d¢ tang hdm 1 va ting hAm 2 : Tir 4m dén 4,5m.
- Quy dinh san vuon cdy xanh:

+ Ty 1 dat trong cdy xanh t6i thiéu 20% dién tich 16 dat CN8-2, tuong
duong 1.090m>.

+ Viéc trong cdy xanh phai lya chon céc loai cay phu hop véi thd nhudng,
khi hau, loai cdy an toan, khong gy nguy hiém (loai ciy khong d& gay, db, doc
hai,...). Céy xanh dugc lya chon trong trong khu vuc phai la nhitng cay co tan
gon, than thang, dugc cét tia gon gang.

+ Trong khuén vién cay Xanh phal b tri ddy du cac hé théng cép, thoat
nuée, chiéu sang, dam bao vé sinh méi truong,

- Tb6 chirc khong gian kién trac va canh quan:

+ Thiét ké kién tric dim bao tuan thu tiéu chuin thiét ké hién hanh cta
phap luat xdy dung Viét Nam veé Nha & cao tang. Hinh thirc cng trinh phai phu
hop v6i canh quan chung ctia khu vuc.

+ V& mau sic, vat liéu mat tién: Cha du 4n c6 tréch nhiém chon mau séc
vat liéu cho tung cong trinh. Khuyén khich sir dung mau sac ¢6 nghién ciru vé
diéu kién cam nhan va khi hau dia phuong. Sir dung mau sic phai hai hoa nhe
nhang va hién dai. kién trac hién dai nhe nhang va c6 tinh chét la diém nhén cua
truc duong.

+ Lua chon cac vat liéu lat nén san duong dam bao cac yéu cau vé tham
my, an toan va hai hoa vdi canh quan thién nhién. Cach bé tri va su két hop gilta
cac loai vat ligu cling nhu mau sédc cua vat liéu nén c6 tinh dinh huéng di chuyen
nhim tao nén sy tién loi cho moi ngudi khi tiép can, sir dung céc khéng gian bén
ngoai va bén trong cong trinh.

+ Céac hang muc k¥ thuat ngam trong khuén vién 16 dat nhu: cap nudc,
thoat nuéc mura, thoat nudc thai, bé tu hoai, cdp dién, hé théng thong tin lién
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lac... phai th}ét ké riéng biét va nbi két voi hé théng bén ngoai theo dung quy
hoach thiét ké dd dugc phé duyét cho khu vuc du an.

+ Khoang cach giira céac khdi nha: theo quy dinh tai Quy chuén k¥ thuat
quoc gia QCVN 01:2021/BXD va céc quy dinh hién hanh.

+ Khi xdy dung cong trinh phai lap ddy du cac thu tuc dau tu xdy dung
theo quy dinh hién hanh.

- Cbng, hang rao:

+ Cong ra vao dat tai 18i vao chinh cia cta du an, cong trinh (neu cd),
duge thiét ké bang vat liéu nhe, uu tién st dung céac két cdu thép khong gian, dé

lap dat, chi mang tinh biéu tugng va phai dam bao an toan déi véi con ngudi va
phuong tién giao thong xuyén sudt.

+ Vi trf cbng ra vao dugc bd tri phit hgp va hai hoa véi canh quan chung
quanh.

+ Hang rao hodc tuong rao (goi tat hang rao) khong xdy dyung bao che
hoan toan, dam béo théng thoang thAm m¥ cla khu do thi. Chiéu cao clia hang
rao khoang 2,0m (tmh tir m3t via hé hién hiru 6n dinh tai dia diém x4y dung).
Tuy nhién, hang rao c6 thé tudn thi theo cic quy dinh hién hanh khéc va phai
dam bao van @& an ninh cho cong trinh.

+ Phén tuorng rao tir 6 cao 0,6m tré 1én phai thiét ké trong thoéng. Phéan
tréng thoang nay t6i thiéu chiém 60% dién tich mat phang ding cua tudng rao,
cho phép trong dai cdy xanh thap céch ly véi dudng giao thdng cong cong bén
ngoai pham vi du an.

3. Lo CN8-3:

Nha chung cu hon h0'p, c6 mit tién dudng Tran Vin Tra dugc thiét ké 2
khéi chung cu cao 20 ting c6 céc chi tiéu quy hoach kién triic nhu sau:

- Quy mb dén sb : 545 nguoi.

- Dién tich 16 dat : 4,955 m.

- Mat d6 xay dung : 65%.

- Hé sb sir dung d4t : 9,05 1an, trong do:

- Hé s6 sir dung dat cin hé : 7,05 ldn

- H¢ 56 st dung dat thuwong mai dichvu : 2,00 lan

- Tang cao xdy dung : 20 tang,.

- Khéi dé : tAng 1, 2 va 3 (tAng tién ich)
- Khéi thap : tAng 4 tré 1én

Téang ham: 03 tang, bd tri 1am chd dé xe va cac khu chirc nang hé thong k¥
thuat cua cong trinh.

- Tong s6 cén hd : 198 cén.



- Téng sb6 cira hang : 12 ctra hang.

- Chi gidi xdy dung

+ Khoang lui ti thiéu khdi dé so véi ranh dét: 3m.

+ Khoang lui khéi nha & cao ting : 6m.

- Dién tich bi xe: 9.960 m2, bé tri & 03 té‘mg ham.

- Dién tich khéng gian sinh hoat cong ddng : téi thiéu 500m>.
- Chiéu cao ciia cong trinh:

+ Tdong chiéu cao cbng trinh: Tinh tir cao do +0.000 dén dinh mai cong
trinh: 79,50m (cot cao dd +0.000 la cao d6 hoan thién san tang 1 va tuong Gng
cao dg +3,20m so vdi moc cao dd Quoc gia Hon Dau).

+ Cao d¢ via hé trung binh +2,4m, theo hé cao do Hon DAu.
+ Cao d0 tang khéi dé (tAng 1, 2, 3 (tang tién ich)) :4,5m;

+ Cao dd cac téng dién hinh tbi da : 3,8m;

+ Cao do tﬁng penthouse va k¥ thuat : Khoang 4,5m;

+ Cao d6 tAng hdm 1,2 va 3 : T 4m dén 4,5m.
- Quy dinh san vuon cdy xanh:

+ Ty 1& dit trong cdy xanh tdi thiéu 20% dién tich 16 dat CN8-3, tuong
duong 991 m’.

+ Viéc trong cdy xanh phai lya chon céc loai cdy phu hop véi thd nhudng,
khi héu, loai cay an toan, khong gay nguy hiém (loai cdy khong dé giy, do, doc
hai,...). Cay xanh dugc lua chon trong trong khu vuc phai la nhitng ciy c6 tan
gon, than thang, dugc cét tia gon gang.

+ Trong khuén vién cdy xanh phai bd tri ddy du cac hé thdng cép, thoat
nudc, chiéu sang, dam bao v¢ sinh moéi truong.

- Tb chirc khong gian kién triic va canh quan:

+ Thiét ké kién tric dam bao tuan thi tiéu chuén thiét ké hién hanh cia
phap luét xay dung Viét Nam vé Nha ¢ cao tang. Hinh thirc cong trinh phai phu
hop véi canh quan chung cia khu vue.

+ V& mau sic, vat liéu mat tién: Chu du 4n c6 trach nhiém chon mau séc,
vat liéu cho tirng cong trinh. Khuyén khich st dung mau sdc c6 nghién clru vé
diéu kién cam nhén va khi hdu dia phuong. Stir dung mau sac phai hai hoa nhe
nhang va hién dai. kién trac hién dai nhe nhang va c6 tinh chat 1a diém nhan cta
truc duong.

+ Lua chon céc vt liéu lat nén sin duong dam bao cac yéu ciu vé thim
my, an toan va hai hoa vdi canh quan thién nhién. Céach bd tri va su két hop gitra
cac loai vat liéu cling nhu mau sdc cta vt liéu nén co tinh dinh hudng di chuyén




nham tao nén su tién loi cho moi ngudi khi tiép cén, sir dung céc khong gian bén
ngoai va bén trong cong trinh.

+ Cac hang muc k¥ thuat ngam trong khuén vién 16 dat nhu: cdp nudc,
thodt nuéc mua, thoat nudce thai, be tu hoai, cép dién, hé thong thong tin lién
lac... phai th}et ké riéng biét va nbi két véi hé thong bén ngoai theo ding quy
hoach thiét ké da dugc phé duyét cho khu vuc du an.

~ + Khoang cach gitra cac khéi nha: theo quy dinh tai Quy chuén k¥ thut
quoc gia QCVN 01:2021/BXD va cac quy dinh hién hanh.

+ Khi xay dung cong trinh phai l4p ddy du céc thi tuc dau tu xdy dung
theo quy dinh hién hanh.

- Cong, hang rao:

+ Cong ra vao dat tai 16i vao chinh cia cia du an, cong trinh (neu co),
dugc thiét ké bang vat lidu nhe, uu tién st dung céc két cau thép khong gian, dé
lap dat, chi mang tinh biéu tugng va phai dam bao an toan d6i v&i con nguoi va
phuong tién giao thong xuyén sudt.

+ Vi trf cbng ra vao duge b6 tri phit hop va hai hoa véi canh quan chung
quanh.

+ Hang rao hogc tudng rao (goi tat hang rao) khong xay dyng bao che
hoan toan, dam béo théng thoang thAm m§ ctia Kkhu d6 thi. Chiéu cao cua hang
rao khoang 2,0m (tinh tir mat via hé hi¢n hiru o 6n dinh tai dia diém xay dung).
Tuy nhién, hang rao c6 thé tuan thu theo cac quy dinh hién hanh khac va phai
dam bao vin d& an ninh cho cong trinh.

+ Phén tuorng rao tir do cao 0,6m trd 1€n phai thiét ké trng thoang. Phin
trong thoang nay tbi thiéu chiém 60% dién tich mat phang dimg cua tuong rao,
cho phep trong dai cay xanh thap cach ly véi duong giao thong céng cong bén
ngoai pham vi du an.

Piéu 6. Chiéu sang:

Lua chon hinh thire chiéu séng bén ngoai phai phi hop véi thiét ké kién
tric cOng trinh va quy hoach canh quan cta khu vuc xung quanh.

Tly thude vao myc dich ma thiét ké chiéu sang phai phu hgp. Chi y dén
cac khu vyc duong dao, 16i di by, duong xe co gidi, bdi xe, cac dich vu cong
cong, va chiéu sang cho cong trinh.

Khéng dugc gy chdi cho ngudi di by hodc nguoi diéu khién phuong tién
giao thong.

Tuan thu quy dinh vé thiét ké chiéu sang theo tiéu chuan thiét ké hién hanh.

Hé théng chiéu sang giao thong phai tao du do roi, d6 choi theo tiéu chuén

chiéu sang cua timg cap dudong nhim muc dich an toan cho nguoi va phuong
tién luu thong trén dudng.

Piéu 7. Bang hiéu, bang quing cio:



Bang quang c4o, théng tin, hinh anh néu gin lién véi cong trinh thi phai &
cung mét cao d9, dam bao an toan cho ngudi va vat di bén dudi. Truong hop
dat dudi dét thi phai dugc dat ¢ noi dé thay, nén két hop véi méang cdy xanh tao
thanh nhimg tiéu dao hoic tiéu canh.

Str dung vat liéu phal phdi hop véi canh quan tyu nhién va céng trinh xung
quanh. Mau séc st dung c¢6 chon loc, khong sir dung mau siic s& hodc mau phan
quang.

Nghiém cdm vi pham nhitng diéu sau:

- Kich thuéc, vi tri, d6 chiéu sang gy can tré tim nhin ciia nguoi diéu
khién giao théng hodc ngudi di bd.

- Gdy can trd hogic 1am giam hidu qua quan sat dbi véi céc bién canh bao
giao thong.

- Dit & nhimg vi tri nhu tai 16i thoat hiém hodic duong xe chira chay.

Viéc treo bang hi¢u tai céc cura hang dich vu c6 kinh doanh thuong mai
phai thyc hién theo ding quy dinh vé hoat déng quang cdo trén dia ban Thanh
phé Hb Chi Minh theo quy dinh.

Piéu 8. Quy hoach ha ting k¥ thuat: _
8.1. Vé quy hoach hé thong san nén: i

- L6 CN8 dugc gidi han bdi cac dudng hién hiru di c6 cao do hoan‘
chinh, cao do san nén thiét ké: 2,05m + 2,25m (so véi cdt mdc cao dd Ho
DAu).

- Cao d6 hoan thién duong giao thong tinh tai tim dudng: Cao dd thap
nhit 14 +2,27m dén cao d6 cao nhat 1a +2,37m (so véi cdt mbe cao o Hon DAu).

- Cao d6 hoan thién san tAng 1 CN8-2 va CN8-3 1a +3,20m so v6i mdc cao
do Quoc gia Hon Dau.

8.2. Vé quy hoach hé thong thoat nwéc mura:

- Thiét ké hé thdng thoat nudc mua riéng véi hé théng thoat nude thai.

- Céc tuyén c()ng thoat nudc mua c6 dudng kinh nho dugce bb tri dudi via
hé di b9, theo nguyén tac tu chay va phai dam bao thoi gian nudc chay trong
cdng la nhanh nhét.

- Cbng thoédt nuéc mua sir dung loai cbng tron bé tong cdt thép duc sin
duong kinh D400mm-600mm. Riéng do6i véi nhig doan cong béng dudng su
dung loai cong chiu tai trong 16n H30 d€ han che anh hudng cua xe ¢d luu thong
bén trén.

- Khoang céch giita cac hé ga thu nudc mua bé tri tir 20-40m.

- Do dbc cong tdi thiéu ic = 1/D, D — dudng kinh cbng don vi (mm);

- D0 siu chén cong ti thiéu 1a 0,5m (tinh tir mét hoan thién dén dinh
cong).
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8.3. Giao thong:

a. Giao thong ddi ngoai

- Dai 16 Ton Dat Tién : 10 gidi 40m.
- Puong Tran Vian Tra : 10 gidi 28m.
- Puodng D6 Dée Tuyét : 16 gi6i 21m.
- Puodng N-Nam : 10 gidi 21m.

Giao thong doi ndi:

+ Hé théng giao thong nodi bd duge thiét ké dang ban cd, két néi véi nhau
mot cach lién hoan, tao thanh mot hé thdng dudmg théng subt hoan chinh.

+ Céc tuyen duong ndi bd con lai ¢6 19 gidgi 10m dén 11m, 'Long duong tur
6-7m. Céc tuyén giao théng nay dam bao luu théng cling nhu tiép can dén timg
cong trinh trong khu dat.

+ Céc tuyén duong tai goc cua va giao voi duong d6i ngoai dugc thiét ké
dam bao ban kinh cong theo quy dinh tao tam nhin khi diéu khién phuong tién
giao thong.

b. Két cAu du kién va cic yéu ciu ky thuit an toan giao thong:

- Két cau éo duong:

+ Long dudng: Bé tong nhua néng theo tiéu chuén.

+ Via hé: Lat gach block tu chen hodc

gach Terrazzo.

- Céc yéu cau k§ thuit an toan giao thong:

Géc vat tai giao 1§ tuan thu theo tiéu chudn TCVN 9411:2012 Nha & lién

ké - Tiéu chuén thiét ké:

Goc cit giao nhau véi 10 gioi Kich thudc vat goc (m)
Nho hon 45° 8,0
Lén hon hoic bing45° 5,0
Bing 90° 4,0
Nho hon hoéc béng 135° 3,0
Lén hon 135° 2,0

8.4. V& quy hoach hé thong cap nwée:

- Ngudn nudc cap cho 16 CN8 duge ldy tir mang ludi cap nudc chung cta

khu vyec:

+ Ngudn cp nudc 16 CN8-1 dugc ldy tir duong dng HDPE DN300 trén

duong D6 Pbc Tuyét

+ Ngudn nudc cip cho 16 CN8-2 dugc lay tir duong 6ng HDPE DN300

trén duong Ton Déat Tién.
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+ Ngudn nudc cap cho 16 CN8-3 dugc ldy tir ldy tir dudng 6ng HDPE
DN250 trén duong Tran Vin Tra.

- Téng luu lugng cip nude cho sinh hoat 16 CN8: 377,8 (m*/ng.d)

- Téng luu lugng cip nuée cho chira chdy 16 CNS: 432 (m*/ng.d)

- Mang luéi cap nuéc sinh hoat va chita chay di riéng biét.

- D6 sdu chon 6ng tbi thiéu 1a 0,50m ké dén dinh (")ng so voi cao d6 hoan
thién;
Ong cép nuéc dung 6ng HDPE dudng kinh DN114mm;
Phu tling thiét bj ding phu ting gang;

- Luu lugng nudc chira chay gcc= 301/s cho mot dam chay cd dinh trong 3
gio, s6 luong dam chay xay ra dong thoi mot luc 1a 1 dam chay. Ap luc tu do
trong mang luéi cip nuée chira chdy phai dam bao >10m.

8.5. Vé quy hoach hé thng thoat nwéc thai, rac thai:
a. H¢ thong thoat nuéc thai

- Su dung hé théng thodt nudc thai riéng biét (thoat nudc mua duoc thu
gom theo hé thong riéng).

- Tuyén cong thoat nudc thai cua 16 CN8-1 sau khi duge xir ly qua bé tur
hoai s& duge déu vao tuyén cdng thoat nuoc thai @200 trén dudng My Giang,
@300 trén dudong N-Nam va duong D6 Ddc Tuyét.

- Tuyén cong thoat nudc thai cua 16 CN8-2 sau khi dugc xir ly qua 02 bé
tu hoai dit & hdm cta cong trinh s& bom ra tuyen cbng thoat nudc thai xdy mai
@300 sau d6 dau ndi vao hé ga cia tuyén cong thoat nude thai @300 hién hiru
trén duong D6 Pbc Tuyét va duong N-Nam.

- Tuyén cong thoat nudc thai cua 16 CN8-3 sau khi duge xur ly qua 02 be
tu hoai dat ¢ ham cta cong trinh s& bom ra va ddu néi vao hé ga S3 clia tuyén
cong thoat nudce thai @300 hi¢n hiru trén duong D6 DPéc Tuyét va hd ga S4 cua
tuyén cong thoat nudc thai @300 hién hitu trén duong N-Nam

- Toan bo nudc thai cua 16 CN8 sé két ndi vao tuyén cong hién hiru D1000
trén duong Tran Vian Tra dé dan vé tram xir Iy nudce thai tap trung tai 16 H1.

- Luu lugng nude thai cia du an CN8: 287,41 m3/ng.d
b. Hé thong thu gom rac thai

- Céac thung dung réc thai, CTR s& dugc phan bé déu, dam bao bén kinh
phuc vu, Céc thiét bi chita va van chuyén rac dugc thiét ké cho phu hgp véi
tham m§ chung.

- Rac dugc thu gom héng ngay va dugc dem dén diém trung chuyén réc
khu vuc, sau d6 xe trung chuyén s& mang ric dén tram xur ly rac chung cua
Thanh phé dé xir ly

- Tbng luong rac thai ciia khu CN8: 1618,50 kg/ngay
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8.6. Vé quy hoach cung cAp ning hrong va chiéu sang:

a. Quy hoach cung cAp ning luong:

- Ngudn cép dién cho 16 CN8-1 hién hiru dugc 14y nguén tir 16 CN7.

- Nguén cép dién cho 16 CN8-2, CN8-3 dugc két nbi tir ludi dién trung thé
22kV hién hiru trén duong N-Nam, vi trf ddu ndi du kién tai tru trung thé sé J17
nim trén duomg N-Nam.

- L6 CN8-2 bb tri 02 mdy bién 4p c6 cong suat (2 x 800kVA), 16 CN8-3
bo tri 02 may bién &p c6 cong suat (2 x 1250 kVA).

- Cac tuyen cap ngdm trung thé 22kV cép dién cho du an dugc bd tri di
ngAm, d4u nbi tir tuyén trung thé hién hiru 22kV.

b.Quy hoach hé thong chiéu sang:

- Céac dén dudng chiéu sang dugc Iap trén tru dén va cc dén chiéu sang
khu vyc cong cong sur dung cac ro le thoi gian dé tu dong bat sang vao ban dém
va tit vao ban ngay.

- Pén chiéu sang st dung dén led tiét kiém dién.

- Sir dung loai ti chuyén dung dé diéu khién hé théng chiéu sang.

8.7. V& quy hoach hé ha tAng vién thong thu dﬁng'

- Xay dung muong cép thong tin hd ga d4u nbi cho hé thong cap thong tin
lip dat ngam két noi téi duong cép thong tin hién hitu & géc dudng Ton Dét
Tién va dudng N-Nam

- Tét ca cg’lc loai cﬁp tin hiéu di ngém déu phai st dung loai cap chuyén
dung cho h¢ thong ha tang ky thuétMang ludi thong tin lién lac khu vuc quy
hoach di ngam.

- Hé thong théng tin lién lac s& dugc cac nha cung cap dich vu vién thong
dAu tu khi cac hd dan c6 nhu cau st dung.

- Giai doan nay chu diu tu chi xay dung hé thdng cong bé doc dudng.

8.8. Vé danh gia moi truomng chién lrge:

- Can ap dung cac giai phap quy hoach, giam thidu va quan ly téc dong
moi trudong goém:

- Lép phuong 4n thi cong hop 1y, tién hanh thi cong ddng bd tranh tinh
trang cac hang muc thi cdng sau anh huong tdi cac hang muc thi cong trudc.
Han ché khoéi bui, tiéng on cua cong truong thi cong déi vé6i khu vuc xung
quanh. Cac ngudn giy ra tiéng 6n do hoat dong san xuat, xay dung, thuong mai,
dich vu va sinh hoat khéng dugc vuot qua gia tri quy dinh tai QCVN
26:2010/BTNMT. Chat lugng khong khi & khu dan cu phai ddm bao quy dinh
tai QCVN 05:2023/BTNMT.

- Xay dung hé théng thoat nuéc thai, xir 1y nudc thai sinh hoat theo dé
xuét trong quy hoach, nudc thai sinh hoat phai dugc dén vé tram xir ly nudc thai
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tap trung, dap img QCVN 14:2008/BTNMT trudc khi xa ra séng rach. Ty 1€ thu
gom chat thai rén, ty 1& cung cap nudc sach phai dat 100%.

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuét, quan 1y va quan triic moi
truong.

8.9 Cac bién phap phong chay chira chay

Trong qué trinh hoat ddng, cic nguyén tic an toan vé phong chdy chira
chay s€ dugc tuan thi nghiém ngat. Dy an s€ dugc trang bi mot so dung cu clru
héa nhu binh CO2 loai 5 kg va mdt s6 may bom tay d€ c6 thé bom nudc truc
tiép tir cac bé nudc du trit. Trong qua trinh hoat dong sé& chu trong thuc hién cac
quy dinh chung vé an toan khi sir dung dién dé€ dé phong c6 su co chap dién....

Ngoai ra trong qué trinh chuén bj du 4n, chu ddu tu ciing s& phdi hop véi
cong an PCCC d¢ tién hanh théa thuén , 1ap cac bién phéap an toan cling nhu dao
tao d6i ngli phong chdy cho du an. Cac giai phép an toan s& dugc tuén thu
nghiém ngét theo bao cdo va bién ban thoa thuan cia Cong an PCCC.

CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

‘ Piéu 9. Cac co quan don vi c6 trach nhiém quan ly xdy dyng phai dva trén
do an quy hoach chi tiét va Quy dinh nay dé hudng dan viéc xay dung.

Viéc diéu chinh, b sung hogc thay ddi quy dinh tai van ban nay phai dugc -
Ban Quén ly Khu Nam quyét dinh trén co sé& diéu chinh d6 an quy hoach chi tiét
dugc duyét.

Piéu 10. M(_)i vi pham céc diéu khoéan cua Quy dinh nay s€ bi xur ly hanh
chinh hodc truy to trach nhiém trudc phap ludt ./.




